Spydeberg kommune

MOTEINNKALLING

Komite for miljoe, plan og teknikk

Moetedato; 09.09.2010

Motested: Kommunestyresalen
Maotetid: K. 18:00
NB!

Motet starter med felles orientering om stadion og kunstgressbane.

Eventuelle forfall meldes til tif. 69 83 35 40.
Varamedlemmer meoter etter n&ermere avtale.

SAKLISTE:

Sak nr. Sakstittel

029/10 GODKIJENNING AV PROTOKOLL

030/10 KOMMUNEDELPLAN SPYDEBERG SENTRUM - SAMFUNNSDEL
031/10 GNR.33 BNR.50 - GILTVEDTVEIEN 18 - SOKNAD OM

MIDLERTIDIG DISPENSASJON FRA PLAN FOR BRUKSENDRING
FRA BOLIG TIL FORSAMLINGSLOKALE - NABOMERKNAD

032/10 GNR. 25 BNR. 373 - GRENADERVEIEN 1 - SOKNAD OM
DISPENSASJON FRA BYGGEGRENSE I REGULERINGSPLAN -
NABOMERKNAD

033/10 GNR.9 BNR.129 - LOVESTADVEIEN 1-19 - SOKNAD OM

DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN OG FRA PLAN- OG
BYGNINGSLOVEN FOR OPPFORING AV REKKEGARASIJE
034/10 GNR.27 BNR.7 FNR.49 - FOSSUMSKOGEN FRITIDSGREND -
SOKNAD OM DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANENS
AREALDEL FOR BRUK AV FRITIDSBOLIG TIL HELARSBOLIG

035/10 GNR. 122 BNR. 1 HELIVEIEN 808 - SOKNAD OM DISPENSASJON
FRA BESTEMMELSENE TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL FOR
FRADELING AV KARBOLIG

036/10 REFERATER

Spydeberg kommune, 31. august 2010

Birgitta Grimeland
leder

Orienteringer:
e Status stadion og kunstgressbane
e Ulovlighetsoppfelging — fritidsboliger i bruk som bolig



Spydeberg kommune

Saksframlegg

Behandling i: Mgtedato: | Saks nr.: Saksbehandler:
Komite for miljg, plan og teknikk 09.09.2010 | 029/10 KLA

Avgj av: Saksansvarlig: Arkiv: Arkivsak ID.:
KMPT Hege Sanderson FE- 10/1190

GODKJENNING AV PROTOKOLL

Vedlegg:

Mgtebok

Radmannens innstilling:
Mgtebok godkjennes slik den foreligger.
Spydeberg kommune, 31. august 2010

MUM\_

Bente Hedum
radmann




Spydeberg kommune

Saksframlegg

Behandling i: Mgtedato: |Saks nr.: Saksbehandler:
Komite for miljg, plan og teknikk 09.09.2010 [030/10 GS

Avgj av: Saksansvarlig: Arkiv: Arkivsak ID.:
KMPT @ivind Olafsrud 143 10/1161

KOMMUNEDELPLAN SPYDEBERG SENTRUM - SAMFUNNSDEL
POLITISK SAKSORDF@RER:

Vedlagte dokumenter:
1. Forslag til kommunedelplan sentrum for Spydeberg kommune

Saken gjelder:

Forslag til kommunedelplan sentrum for Spydeberg kommune, samfunnsdelen, fremmes na til
politisk behandling for & fatte vedtak om at planen kan legges ut til offentlig ettersyn og
hgring i trdd med bestemmelser i plan og bygningsloven. Hgringsfristen settes til 6 uker.

Radmannens innstilling:

1. Forslag til samfunnsdel i kommunedelplan sentrum for Spydeberg kommune
legges ut til offentlig ettersyn og hgring i perioden 9. september til 25. oktober.

Saksopplysninger:

For kommuneplan- og kommunedelplanlegging har plan- og bygningsloven malsettinger om
samordne den fysiske, gkonomiske, sosiale, estetiske og kulturelle utviklingen i
lokalsamfunnet som helhet. I tillegg kommer et stort antall lover, retningslinjer,
stortingsmeldinger og tidligere vedtatte planer som gir direkte eller indirekte fgringer for
planens utforming. Regionale og kommunale fgringer ligger ogsa til grunn i
kommunedelplanarbeidet.

Samfunnsdelen i vér sentrumsplan skal legge grunnlaget for en fremtidig utvikling av
Spydeberg sentrum som sikrer et attraktivt, levende og velfungerende sentrum. Den skal gi
fgringer for arealdelen som vil konkretisere malsettingene.

Spydeberg kommunes sentrumsplan er utarbeidet i henhold til gjeldende lover og regler.

I forbindelse med planarbeidet har det pagatt kontinuerlige medvirkningsprosesser med
involverte parter. Dette innbzrer blant annet mgter med grunneiere, lokalhistorikere,
nzringsliv, lag og foreninger og andre. I lgpet av planprosessen har det ogsa pagatt et
samarbeid med regionale myndigheter som blant annet statens vegvesen og NSB for 4 sikre at
lokal planlegging er i trd regional planlegging og fremtidig utvikling. Det har vert to
orienteringer i KMPT og en orientering i kommunestyret om planarbeidet.



Sentrumsplanarbeidet er delt i flere faser som behandles politisk hver for seg, men som har
gatt parallelt i planprosessen.

1. Planprogram

2. Samfunnsdelen til sentrumsplanen
3. Arealdelen til sentrumsplanen

4. Gjennomfgring

Forslag til arealdel legges ut til offentlig ettersyn og hgring i desember 2010.

Vurderinger:

Faglige og generelle

Hovedhensikten med sentrumsplanen er a sikre en helhetlig, forutsigbar og langsiktig strategi
for utviklingen av et mer levende og attraktivt Spydeberg sentrum. I dette ligger det at
Spydeberg sentrum skal vere et velfungerende sentrum for innbyggere i alle aldre,
naringsliv, grunneiere, tilreisende m.fl. I tillegg skal barekraftsperspektivet skal ligge til
grunn for all fremtidig utvikling.

Arbeidet med planen har pagatt i 2009 og vil paga hele 2010, med planlagt vedtak rundt
arsskiftet 2010-11. Planen er utarbeidet av en arbeidsgruppe bestaende av ordfgrer Britt
Gulbrandsen og politisk saksordfgrer Hildegunn Grepperud. Ingeborg Langeland Degnes og
Grete Skjelbred har veart prosjektledere for henholdsvis arealdelen og samfunnsdelen

Det legges opp til en bred hgringsrunde av samfunnsdelen, og innspillene som kommer i
hgringsperioden vil danne grunnlag for vedtak av samfunnsdelen, samt for arealdelen som vil
legges ut til offentlig ettersyn i desember 2010.

Informasjon

Planarbeidet er kunngjort pa Spydeberg kommunes nettsider og i Smaalenenes avis.

Det har veert avholdt to folkemgter i tillegg til flere temamgter i planperioden. Arbeidet med
sentrumsplanen har fatt flere oppslag pa Nrk @stfold bade radio og tv.

@konomi
Saken omhandler vedtak om offentlig ettersyn, og vil saledes ikke medfgre utgifter av
vesentlig omfang.

Forhold til gvrige vedtak og planer
Planforslaget er utarbeidet i henhold til gjeldende vedtak og planer.

Spydeberg kommune, 26.8.10

MUM

Bente Hedum
Radmann



Forslag til sentrumsplan for Spydeberg kommune 2010 — samfunnsdelen
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Forslag til kommunedelplan for
Spydeberg sentrum

Samfunnsdelen
2011-2023




Forslag til sentrumsplan for Spydeberg kommune 2010 — samfunnsdelen

Innledning:

Omradeplan for Spydeberg sentrum, sentrumsplanen, er en langsiktig overordnet strategisk
plan som skal samordne den fysiske, sosiale, kulturelle og estetiske utvikling av sentrum i
kommunen for fremtiden. Hensikten er 4 skape forutsi gbare rammer for fremtidig utvikling av
Spydeberg sentrum.

Sentrumsplanen vil sammen med kommuneplanen legge rammene for en fremtidig gnsket
utvikling av sentrumsomradet i Spydeberg i et 40 rs perspektiv. De langsiktige overordnede
malene som planen angir er grunnlaget for konkrete tiltak som planlegges for perioden 2011 —
2023. Kommunedelplanen har i likhet med kommuneplanen et 12 ars perspektiv, men
utviklingslinjer opp mot et 40-arsperspektiv drgftes ogsa.
Planen i sin form er et overordnet styringsdokument som vil detaljeres av gkonomi-og
strategiplaner og reguleringsplaner. Mélene i planen viser det lan gsiktige perspektivet, mens
strategiene viser de tiltakene som m4 iverksettes pa kort og lang sikt for & na milene. Planens
mal og strategier er inndelt pA samme mate som kommuneplanen med fokusomrader.
Sentrumsplanens fokusomréder tar opp i seg aktuelle omrader fra kommuneplanens
fokusomrader. P4 denne méten sikres et gjennomgéende plansystem, og dette igjen danner et
godt utgangspunkt for rullering av kommuneplanen.
Sentrumsplanens samfunnsdel operer med to fokusomrader:

e Levende sentrum

e  Grgnn kommune

Gjennomfgring og realisering av sentrumsplanens mal er avhengig av et aktivt og engasjert
politisk miljg og god samhandling mellom de ulike nivéer i kommunen som organisasjon,
samt et konstruktivt samarbeid med nringsliv og innbyggere i kommunen. I tillegg til fysisk
utvikling vil samarbeidet om organisering av sentrumsaktiviteter for & fylle sentrum med liv
vare en viktig suksessfaktor for sentrums utvikling i fremtiden. Godt samarbeid mellom de
ulike aktgrene er derfor en forutsetning for 4 ni milene i Spydeberg kommunes sentrumsplan.

Spydeberg jernbanestasjon er utgangspunkt for etablering av Stasjonsbyen i 1882
(foto: Ingeborg L. Degnes)



Forslag til sentrumsplan for Spydeberg kommune 2010 — samfunnsdelen

Litt om Spydeberg:

Spydeberg er en kommune som ligger ca. 50 km sgrgst for Oslo i Indre @stfold. Pa et areal pa
142 km?2 bor det i 2010 ca 5200 innbyggere, hvorav ca 3500 bor i sentrum. Stasjonsbyen,
som er kommunens sentrum, ligger midt i kommunen og ble i sin tid grunnlagt i forbindelse
med bygging av jernbanen i 1882.

Spydeberg er en landbrukskommune, men har ogsa en rekke handverks-, service- og
industribedrifter. Blant annet er kommunen kjent utover landegrensene for sin kompetanse
innen treforedling. Treindustrien har spilt en viktig rolle for kommunens utvikling og
omdgmme.

Kommunens beliggenhet er meget gunstig i forhold til Osloregionen med tanke pa spennende
jobbmuligheter og framtidig naringsutvikling. Dette gjgr kommunen attraktiv for bosetting,
og forventet arlig gkning i innbyggertallet er 1,5 % i gjennomsnitt

Kommunen har flere fine rekreasjonsomrader som Lyseren badeplass, Mgrk golfbane i tillegg
til store skogomrader med idylliske fiskevann. Skogen dekker ca 62 % av kommunens areal,
og har i drenes lgp gitt gode treningsmuligheter for de som har hatt behov for a trene pé &
kjgre raskt med bil. Motorsportmiljget har pa denne méten hatt gode vilkar her i kommunen,
og i kraft av gode internasjonale prestasjoner har sjafgrer innen flere ulike
motorsportskategorier vart med pa a sette Spydeberg pa kartet.

"Gudvang” ble bygget i 1912 og representerer en byggeskikk som er tidstypisk for denne perioden.



Forslag til sentrumsplan for Spydeberg kommune 2010 — samfunnsdelen

Noen ordforklaringer:

Transformasjon er gjenbruk og omforming av eksisterende omrader. Ved transformasjon
(omforming) vil det skje en vesentlig endring i eksisterende strukturer og

funksjoner. Ofte brukes begrepet transformasjon nér eldre neringsomrider fornyes med ny
nzringsvirksomhet eller boligbygging.

Fortetting: Fortettingsbegrepet kan brukes om all byggevirksomhet innenfor dagens utbygde
omrader som fgrer til hgyere eller mer effektiv arealutnyttelse. Hensikten med fortetting av
byomréder er & forhindre byspredning og hgyt arealforbruk og & oppné en mer miljgvennlig
bebyggelse. Energiforbruket i bygg og til transport er mindre i omrader med hgy tetthet enn i
omréader med lav tetthet. (regjeringen.no)

God byggeskikk Nye bygninger vurderes fgrst til bli god byggeskikk nar de passer til stedet
der de stér. Dette vil si tilpassing til klima, natur og eksisterende bygningsmiljg. God
byggeskikk betyr at det er god utnytting av energi, materialer, transport og gkonomiske
ressurser.

Bioenergi er energi basert pa fornybart biologisk materiale, i Norge fgrst og fremst skog. Det
kan regnes som en akseptabel energikilde sa lenge tilveksten totalt i Norge er stgrre enn
avgangen. For & unngé lokal forurensning er det viktig & bruke ovner som gir god forbrenning.

Matebuss er en buss som brukes til & frakte passasjerer til og fra jernbane- eller T-
banestasjoner - av og til ogsa til bussholdeplasser, sarlig i forbindelse med ekspressbusser.
Matebusser brukes sarlig ved stasjoner og holdeplasser utenfor de stgrre byene, og i utkanten
av dem. (Wikipedia)

Tilbringertjeneste- Bestillingstransport er kollektivtransport hvor kunden melder inn til et
bestillingspunkt at man gnsker & benytte seg av et kollektivtilbud.

Universell utforming er utforming av produkter og omgivelser p4 en slik méate at de kan
brukes av alle mennesker, i sa stor utstrekning som mulig, uten behov for tilpassing og en
spesiell utforming (Miljgverndepartementet)
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Fremdrift i planperioden.

Sentrumsutvikling er en langsiktig prosess med mange involverte parter. Det langsiktige
malet for Spydeberg sentrum er a utvikle levende og velfungerende sentrum. Det kortsiktige
milet er at det i fellesskap inngas forpliktende samarbeid mellom kommune, grunneiere,
nzringsliv og offentlige institusjoner om utvikling av Spydeberg sentrum. Kommunens rolle
er a skape forutsigbarhet for utbyggere ved  legge forholdene til rette i form av regulering og
hindheving av gjeldene lover og regler, mens bygging og utvikling i stor grad foretas av
private. Arbeidet med sentrumsutvikling er delt inn i to faser. I fgrste fase vil det legges vekt
pa sentrumskjernen.

Den rade stiplede linjen viser den foreslétte grensen for séntrumskjernen i Spydeberg
sentrum.

Andre fase av planarbeidet vil omhandle utvikling det gvrige omradet innenfor
sentrumssonen.

Aslim

Sentrumssonen i Spydeberg vedtatt i kommuneplanen 2007. Grensen er tegnet med bl4 linje.
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Visjon og overordnede mal

W/%/ Hommnen!
SPYDEBERG

En visjon kan defineres som ide for fremtiden. Var visjon beskriver kommunens ambisjon og
sier noe om hva Spydeberg kommune skal vere i fremtiden, og hvem den skal for. Historisk
sett har mange visjoner blitt realisert, selv om de i utgangspunktet har blitt oppfattet som
urealistiske. Var kommunes miljgvisjon er en ledestjerne som vi skal strekke oss etter, 0g som
gir retning for valg og prioriteringer som gjgres politisk og administrativt for Spydeberg
kommune.

Miljgvisjonen forplikter oss til & legge grunnlaget for en fremtidsrettet og barekraftig
utvikling av Spydeberg sentrum. Blant annet bgr kommunens miljgprofil synliggjgres ved
effektiv arealutnyttelse og god byggeskikk. Dette vil forhapentligvis gi konkrete resultater i
forhold til miljgforbedrende tiltak for fremtiden i tillegg til 4 bidra til god livskvalitet for
kommunens innbyggere. I var visjon ligger ogsa forpliktelsen i & legge forholdene til rette for
det gode liv for innbyggerne i kommunen, noe som blant annet innebzrer at det tilrettelegges
for utvikling av ulike aktiviteter og gode mgteplasser i sentrum.

Skaterne gnsker seg ny skateboardbane i Spydeberg
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Sentrumsplanens overordnede méal/prinsipper for 2010-2022:

1.

10.

11.

Arealgkonomisering vil Igses ved 4 fortette innenfor sentrumssonen i Spydeberg, serlig
hgy fortetting vil skje i sentrumskjernen.

Fortetting vil gjgres ved & ta vare p& de kvalitetene vi har som gir sentrum identitet,
samtidig som det vil legges opp til at ny bebyggelse i sentrum bgr kunne vare opp mot
4-5 etasjer. Bebyggelsen utformes slik at den bidrar med nye kvaliteter, men samtidig
understreker sentrums srpreg.

Mot Stasjonsgata mé det, i nye bygninger, legges til rette for forretninger /tjenesteyting i
fgrste etasje, og leiligheter i etasjene over.

Stasjonsgata trenger forretninger, servicetilbud, ulike typer mgteplasser og parker. Nar
nye virksomheter skal etableres bgr det alltid vurderes om det er hensiktsmessig og
mulig 4 legge disse innenfor sentrumskjernen.

Beregninger som viser hvor mange boenheter som teoretisk kan integreres i de
boligomradene vi allerede har, vil legges frem i lgpet av planperioden. Resultatet vil
legges til grunn ved vurderingen av behovet er for helt nye utbyggingsomrader.

Nye boligutbyggingsomrader i en 40-ars periode anbefales lagt vest og sgrvest for
sentrum.

Det vil stimuleres til mindre bilbruk og mer fysisk aktivitet ved & legge vekt pa gode
gang- og/eller sykkelveier mellom boligomridene, til servicetilbud som for eksempel
barnehager og skoler, inn mot sentrumskjernen og ut i turomradene. .

Sentrum trenger et velfungerende trafikksystem og gode parkeringslgsninger. Trafikken
vil fortsatt ledes gjennom sentrum. Ombygging av Myrakrysset vil vurderes. Det vil
ogsd vurderes lgsninger som leder mer trafikk ut av boligomrddene og direkte ut pa
nedgradert E18.

Knapstad og Spydeberg sentrum opprettholdes som to atskilte sentrumsomomrader
Tettstedene bgr knyttes sammen med gang- og sykkelveier, grontstruktur og kanskje
mgpteplasser. Mgteplassene kan for eksempel vare idrettsanlegg og lignende.

Vi vil legge opp til en gradvis overgang mellom rene neringsomrader i midten (Myrer
skog og Hollebgltangen) og kombinasjonsformal med n&ring og bolig i ytterkantene
nzrmere tettstedene. De store arealkrevende naringsvirksomhetene bgr pé sikt vurderes
etablert pd de regionale nzringsomradene, som for eksempel Holt.

Overgangssoner mellom bebyggelse og landskapet rundt, og gammel E18 skal fremsta
som en flott adkomstvei mellom tettstedene ved at kvaliteter blir fremhevet, og
skjemmende elementer blir tonet ned. Estetikk i neringsomradene er et
satsningsomrade.
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12. Fremtidig bruk av omradene langs ny E-18 i tilknytning til Smalenene bru vil vurderes i
planperioden.

13. Oppfylle krav om universell tilrettelegging i alle offentlige, jmfr diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven av 1.1.2009

Omrader i tilknytning til foreslatt sentrumskjerne:

1. Arealet hvor Nordisk dekkimport har sin virksomhet, nord for Jjernbanen, pekes ut som
et viktig transformasjonsomrade

2. Allerede utbygde omradet sgr for Myrakrysset (trekanten avgrenset av Hyllibekken og
rv. 122) bgr kunne fa en s@rlig hgy fortetting.

Gode meteplasser er en forutsetning for et levende sentrum







